REBMI found or type unknown
Segunda-Feira, 17 de Agosto de 2026

O impacto fiscal na locagao imobiliaria

Antes da Reforma Tributéria as pessoas fisicas que tinham imdveis para locagdo apenas pagavam Imposto de
Renda.

A locacdo realizada por elas nunca esteve sujeitaao ISS, a Contribuicdo ao PIS ou a COFINS.

Ent&o o aluguel, ao contrério da prestacéo de servicos ou da atividade empresarial tradicional, permaneceu
historicamente fora do campo da tributacdo sobre o consumo.

Porém, alegislagdo que regulamentou a Reforma Tributéria passou a prever situagdes especificas em que
pessoas fisicas que exploram atividades imobiliarias passardo a ser consideradas contribuintes do |mposto
sobre Bens e Servicos (IBS) e da Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS), 0s hovos tributos sobre o
consumo gue substituirdo, entre outros, a Contribuicéo ao PIS, a COFINS, 0 ICMSe0 ISS.

Na prética, o legislador procurou distinguir o pequeno investidor imobiliario daquele que desenvolve
atividade de locagdo de forma profissional e organizada, muitas vezes em condigoes econdmicas semel hantes
as de empresas do setor. Paraisso, alel estabel eceu dois critérios objetivos de enquadramento.

O primeiro exige a presenca simultanea de dois requisitos: receita anual superior a R$ 240 mil com operactes
de locacdo no ano anterior e exploracdo de mais de trésimdveis distintos.

Portanto, ndo basta possuir varios imovels nem tampouco receber aluguéis elevados de um unico bem.

Assim, paraque aincidénciado IBS e da CBS ocorra nessa hip6tese, € necessério que 0s dois requisitos
estejam presentes a0 mesmo tempo.

A titulo de exemplo, se alguém que possua varios apartamentos alugados, mas obtenha receita anual inferior
ao limite legal, também permanecera fora do regime.

De todo modo, denota-se que a Reforma Tributaria resulta no aumento do 6nus fiscal, uma vez que antes a
atividade de locagdo ndo erafato gerador de qualquer tributo, mas apenas a renda obtida, repita-se.

A verdade € que qualquer operacdo com bens e servigos sera objeto de incidéncia tributaria, salvo quando
expressamente excluida da incidénciafiscal.

A pergunta que sempre fago é se realmente os parlamentares que aprovaram a Reforma Tributéria analisaram
de forma pormenorizada o impacto que tal alteracdo resultara para os contribuintes, principalmente para as
pessoas fisicas, até porque é certo que o 6nus fiscal seré repassado no preco dalocagdo, vindo com isso,
potencializar o aumento dos indices inflacionarios.
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